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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND PLANUNGSANLASS

In der Sitzung am 30.05.2017 hat die Stadtvertretung der Stadt Penzlin
die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ,SO Tou-
rismus Penzlin" beschlossen.

Mit Antrag vom 26.08.2019 hat die Seeweide Naturcamping Penzlin (nach-
folgend Vorhabentrager) bei der Stadt Penzlin geméaB § 12 Abs. 2 BauGB
beantragt, ein Verfahren zur 1. Anderung dieses vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans einzuleiten.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 16 ,SO Tou-
rismus Werder" der Stadt Penzlin wird erforderlich, weil das im Sidwesten
einbezogene Kleingewdsser entgegen der bisherigen Konzeption nicht al-
lein als naturnahes Kleingewdsser, sondern auch als Ausgangspunkt der
Campingplatzgdste fir Paddel- und Angeltouren auf dem ,GroBen Stadt-
see" genutzt werden soll.

Damit soll sichergestellt werden, dass die stadteigene Badestelle als sol-
ches nicht durch den vorhabenspezifischen Kanu- und Angeltourismus
zweckentfremdet wird.

Die Grundzige der Planung des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden
nicht berthrt. Entsprechend wird im folgenden Fall das Vereinfachte Ver-
fahren nach § 13 BauGB angewendet.

Im Vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB sowie vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6
Abs. 5 Satz 3 BauGB und 10 Abs. 4 BauGB abgesehen, § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden.
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2.

Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedandert durch Artikel 290 der Verord-
nung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfliihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), letzte beriicksichtigte Anderung: § 12 geé&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228)

Hauptsatzung der Stadt Penzlin in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

3.

e Rechtskréaftige Satzung lGber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 16 der Stadt Penzlin ,SO Tourismus Werder"

e Entwurfsvermessung des Vermessungsbliros Frank Sauder vom
06.08.2016, Lagebezug: ETRS89 (UTM), Hohenbezug DHHN92 (GPS)

Raumlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist im Plan im MaBstab 1: 1.000 dargestellt und umfasst
auf 1,23 ha eine Teilflache des Flurstiicks 13, Flur 3 in der Gemarkung
Werder.
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4. Beschaffenheit des Plangebietes
4.1 Ausgangssituation

Das naturnahe Kleingewdsser befindet sich im Silidwesten des Camping-
platzgeldandes und 6stlich des ,GroBen Stadtsees".

Der sich westlich des Kleingewdssers anschlieBende verrohrter Vorfluter
wurde in das Gewasser integriert. Dazu wurde die Verrohrung im betroffe-
nen Gewdsserabschnitt vollstdndig zurlick gebaut und eine Verbindung
zum ,GroBen Stadtsee" geschaffen. Im Bereich der Miindung ist nun eine
offene Wasserflache vorzufinden.

Das bestehende Geldndeniveau im Planungsraum féallt von ca. 47 m .
DHHN 92 in Richtung Stdwesten auf bis zu 45 m (4. DHHN92 ab. Auf den
umliegenden Flachen hat sich durch intensive Beweidung und Griinland-
nutzung hier ein artenarmer Bestand aus Nutzgrdsern ausgebildet.

Westlich des Geltungsbereiches besteht zum See eine Hangkante mit Reli-
efenergieunterschieden von bis zu finf Metern.

Abb. 1: Naturnahes Kleingewdsser mit Anschluss an den ,GroBen Stadtsee", Blickrichtung Westen
(Quelle: Baukonzept Neubrandenburg GmbH, April 2019
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4.2 Planungsbindungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 16 ,SO Tourismus Werder"
wurde durch das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgi-
sche Seenplatte nach den Grundsdtzen und Zielen der Raumordnung und
Landesplanung geman dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklen-
burg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) vom
15.06.2011.

Die raumordnerische Bewertung des Vorhabens flihrte im Rahmen der lan-
desplanerischen Stellungnahme vom 30.11.2016 zu folgendem Ergebnis:

Aus raumordnerischer Sicht ist das Vorhaben zur weiteren touristischen
Entwicklung der Tollensesee-Region zu beflUrworten. Die Region weist hin-
sichtlich des Angebotes fiir Campingtouristen ein Defizit auf. Mit dem Vor-
haben werden zielgruppenspezifische Ubernachtungsangebote fiir den Rad-
, Wander-, Camping- und - durch die Néhe zum Oberzentrum Neubran-
denburg - auch Kultur-/ Stddtetourismus geschaffen. Daher ist es aus
raumordnerischer Sicht geeignet, die Beherbergungskapazitdten der Regi-
on zu erweitern und die Angebotsvielfalt sowie Dienstleistungsqualitat zu
steigern. Somit entspricht die Planung den Programmsatzen 3.1.3(5) und
3.1.3(17) RREP MS.

Hinsichtlich der standdrtlichen Einordnung des Vorhabens ist festzustellen,
dass sich der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in
direkter Anbindung zum nahe gelegenen Grundzentrum (Stadt Penzlin).
Die Zufahrten zum Plangebiet befinden sich nérdlich der Ortslage Werder,
sodass diese weitestgehend von verkehrsbedingten Emissionen durch den
Ankunfts- und Abfahrtsverkehr verschont wird. Das Verhaltnis der vorge-
sehenen Bebauung zur GréBe, Ausstattung und Lage des Ortes ist unter
Berticksichtigung der Nahe zur Stadt Penzlin als angemessen zu bewerten.
Weiterhin wird durch die Planung ersichtlich, dass der Zugang des Ufers
fur die Offentlichkeit gewéhrleistet ist. Aus raumordnerischer Sicht werden
zudem die Belange von natur-, Umweltschutz und Landschaftspflege hin-
reichend bericksichtigt. Mithin sind die Kriterien aus Programmsatz
3.1.3(18) RREP MS erfiillt.

Die Planunterlagen lassen erkennen, dass der gesetzlich geschitzte Ufer-
bereich baulich nicht in Anspruch genommen wird. Innerhalb des Pla-
nungsraumes soll die Nutzung in Abhangigkeit zum Stérgrad gestaffelt zu-
einander angeordnet werden. Bauliche Anlagen (Ferienhduser) beschran-
ken sich auf den uferfernen und stark anthropogen vorgeprégten Bereich
des Geltungsbereiches. Im Ubergangsbereich zum ,GroBen Stadtsee" wer-
den ausschlieBlich private Grinflachen und ein naturnahes Kleingewé&sser
festgesetzt. Die Campingstellplédtze befinden sich zwischen diesen Berei-
chen. Raumordnerisch betrachtet berilicksichtigt dieses Konzept den
Grundsatz aus Programmsatz 5.1.3(2) RREP MS somit hinreichend.
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Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ,SO Tourismus
Werder" der Stadt Penzlin angezeigten Planungsabsichten entsprechen den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behérdenverbindliches Hand-
lungsprogramm einer Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechts-
wirkungen im Verhdltnis zum Bilrger nach auBen. Dennoch bildet er die
Grundlage des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB. Demnach sind
Bebauungsplédne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Stadt Penzlin verfugt tUber keinen wirksamen Flachennutzungsplan und
ist dariber hinaus noch nicht in der Lage, ein Flachennutzungsplankonzept
fur das gesamte Gemeindegebiet zu erarbeiten.

Nach § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Grinde es
erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird. Die o. g.
Planungsabsichten stehen jedoch der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen.

Vielmehr entsprechen die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Ziele
des Vorhabentragers der Studie aus 2007 zur ErschlieBung der bestehen-
den touristischen Potenziale.

Darliber hinaus steht dieses Vorhaben im besonderen &ffentlichen Interes-
se der Stadt Penzlin, denn wie bereits erwdahnt kann somit der Zweckent-
fremdung der stadteigenen Badestelle durch den vorhabenspezifischen Ka-
nu- und Angeltourismus vorgebeugt werden.

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 16
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5. Inhalt des Bebauungsplans
5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die vorliegende 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
16 ,SO Tourismus Werder" der Stadt Penzlin beinhaltet ausschlieBlich die
Erweiterung der Nutzung des Kleingewdssers. Die Grundzlige der Planung
werden somit nicht berihrt. Es ergeben sich keine Anderungen zur Art und
MaB der baulichen Nutzung.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Anderungen beziiglich der &értlichen Bauvorschriften sind vorliegend eben-
falls nicht notwendig.

5.3 Umweltpriifung

GemaB § 13 Abs. 3 BauGB besteht im vereinfachten Verfahren keine Ver-
pflichtung zur Durchfihrung einer Umweltprifung. Dennoch mdchte die
Stadt Penzlin sicherstellen, dass mit der touristischen Nutzung des Klein-
gewadssers keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten
sind und hochwertige Biotope nicht beeintrdachtigt werden. Aus diesem
Grund wird flr die vorliegende Planung eine Spezielle Artenschutzrechtli-
che Prifung durchgefihrt.

Im Ergebnis dieser Priifung ist festzustellen, dass die 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 16 ,SO Tourismus Werder" unter
Einhaltung von Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen mit den arten-
schutzrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes vereinbar ist.
Alle méglichen Konflikte in Bezug auf die untersuchten Arten kénnen unter
Einhaltung der Empfehlungen in der Speziellen Artenschutzrechtlichen Pri-
fung vollstandig ausgeschlossen werden.

5.4 Verkehrskonzept

Die verkehrliche ErschlieBung des Campingplatzes ist liber den bestehen-
den kommunalen Wirtschaftsweg im Norden abgesichert.

Bearbeitungsstand: Februar 2021 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 16
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6. Auswirkung der Bebauungsplandnderung

Zusammenfassend bewirkt die Nutzungserweiterung des Kleingewdssers
eine Optimierung des touristischen Gesamtkonzeptes des Naturcamping-
platz Seeweide Penzlin sowie gleichermaBen eine Entlastung der stadtei-
genen Badestelle.

Das naturnahe Kleingewdssers wird durch die Planung nicht in seiner
Funktion beeintrdchtigt. Die Nutzung erfolgt durch maximal 10 zum Cam-
pingplatz gehérende Paddel- und Angelboote. Durch die kontinuierliche
Nutzung wird sich das Brutgeschehen in benachbarte Fldache verlagern.
Aufgrund der geringfigigen Nutzung ist mit keiner Erhéhung des Stérgra-
des zu rechnen.

Die Anderungen erzeugen keine wesentlichen Auswirkungen auf die beste-
henden Nutzungen im Umfeld des Geltungsbereiches.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemé&B §
12 BauGB somit an bestimmte Voraussetzungen gebunden:

Der Vorhabentrdger muss sich zur Durchfliihrung der Vorhaben- und Er-
schlieBungsmaBnahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tra-
gung der Planungs- und ErschlieBungskosten im Durchfiihrungsvertrag
verpflichten.

Der Vorhabentrager muss zur Durchfiihrung des Vorhabens und der Er-
schlieBung bereit und in der Lage sein. Hieraus folgt die Nachweispflicht
der wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfdahigkeit des Tragers zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses. Ein bloBes Glaubhaftmachen der Leis-
tungsfahigkeit des Tragers reicht nicht aus. Die finanzielle Bonitat des
Vorhabentragers kann z. B. durch eine Kreditzusage geeigneter Banken
oder durch Blrgschaftserklarungen nachgewiesen werden.

In der Regel muss der Vorhabentrager Eigentiimer der Flachen sein, auf
die sich der Plan erstreckt.

Ist der Vorhabentrager nicht Eigentiimer, so ist ggf. eine qualifizierte An-
wartschaft auf den Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtli-
che Verfigungsberechtigung nachzuweisen. Dieser Nachweis muss spates-
tens zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Der Durchfihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1
BauGB uUber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorha-
bentrdger und der Gemeinde zu schlieBen. Hierzu bedarf es eines nach
Kommunalrecht notwendigen Gemeinderatsbeschlusses.

In diesem Zusammenhang wird auf den Durchfihrungsvertrag mit Stand
Februar 2021 verwiesen.

Diesem Vertragsentwurf geht voraus, dass die Verwaltung die Vorausset-
zungen nach § 12 Abs. 1 BauGB geprift hat. Demnach liegen sowohl die
materiellen und dinglichen Voraussetzungen (Verfliigbarkeit des Vorhaben-
grundstiicks) als auch die wirtschaftlichen Voraussetzungen (Finanzie-
rungszusage Bank) vor. '

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 16
»SO Tourismus Werder" der Stadt Penzlin
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7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

A - Naturnahes Kleingewadasser

Als eine AusgleichsmaBnahme fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 16 ,SO Tourismus Werder" der Stadt Penzlin wurde im slidwestlichen
Bereich des Planungsraums ein naturnahes, dauerhaft Wasser flihrendes
Kleingewdsser mit einer natirlichen Ufervegetation entwickelt. Die B6-
schungen wurde amphibienfreundlich im Neigungsverhaltnis von 1:3 bis
1:5 hergestellt.

Durch die Anordnung von unterschiedlichen Flach- und Tiefwasserzonen
und der Absicherung eines kontinuierlichen Mindestwasserstandes ent-
stand somit ein Lebens- und Rickzugsraum fir Amphibien und wasserge-
bundene Vogelarten.

In der Bilanzierung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ,SO
Tourismus Werder" der Stadt Penzlin vom April 2017 wurde aufgrund der
hervorgehobenen Bedeutung der MaBnahme fiir den Artenschutz, den
Landschaftshaushalt und die Regulierung des Wasserregimes auf den um-
liegenden Grinlandfldchen sowie dem geplanten Rickbau von technischen
Verbauungen die Wertstufe 3 erreicht und als Kompensationswertzahl
wurde der untere Wert der vorgegebenen Spanne mit K=4 gewahlt.

Bilanzierung (April 2017):

Umfang: 2.077 m2
Wertstufe: 3
Kompensationszahl: 4
Leistungsfaktor: 1
] Flache erreichbare | Kompensa | Leistungs- o .
Ausgleichsmadhalime in m2 Wertstufe tionszahl faktor A= F(K3Z) ~ L

C 2 Herstellung eines
naturnahen 2.077 3 4 1 8.308
Kleingewdssers

Gesamtumfang als Flachendquivalent fiir Kompensation 8.308

Da das Kleingewdsser entgegen der bisherigen Konzeption nicht allein als
naturnahes Kleingewdsser, sondern zusatzlich auch als Ausgangspunkt der
Campingplatzgaste far Paddel- und Angeltouren auf dem ,GroBen Stadt-
see"™ genutzt werden soll, wird die Wertstufe der MaBnahme entsprechend
um 1,0 Punkte reduziert.

Folglich wird fir die MaBnahme ein Kompensationswert von 3,0 festgelegt.
Als Bezugsflache flr die Aufwertung dient die MaBnahmeflédche einschlie3-
lich der Pufferzone.

Bearbeitungsstand: Februar 2021 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 16
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; Fléche erreichbare | Kompensa | Leistungs- % )
AusglelchsmaBnahme in m2 Wertstufe tionszahl faktor A=F{k+2) - L
C 2 Herstellung eines
naturnahen 2.077 3 3 1 6.231
Kleingewdassers
Gesamtumfang als Flachendquivalent fiir Kompensation 6.231

Demnach betrdgt der Gesamtumfang fir diese MaBnahme als Flachenaqui-

valent 6.231 m?2 und es verbleibt ein Bedarf von 2.077 m?2.

Aus der Bilanzierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 16 ,SO
Tourismus Werder" der Stadt Penzlin ergibt sich ein Uberschuss von 2.406
m?2 Flachendquivalenten. Der sich nun ergebende zusatzliche Bedarf von
2.077 m2 FA, wird durch diesen Uberschuss ausgeglichen. Weitere Aus-
gleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Bearbeitungsstand: Februar 2021
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B — AusgleichmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

Das naturnahe Kleingewdsser ist (ber einen Graben mit dem GrofBen
Stadtsee verbunden. Die Verrohrung im betroffenen Gewadsserabschnitt
wurde vollstéandig zurtickgebaut und eine Verbindung zum ,GroBen Stadt-
see" geschaffen. Damit fungiert das Kleingewédsser gleichzeitig auch als
Puffer fiir die angeschlossene Vorflut. Das Gewasser II. Ordnung wurde
somit deutlich aufgewertet. Durch die Entrohrung wurde der Schilfgurtel
im Bereich der Mindung zurlickgedrangt und eine offene Wasserflache in
einem Umfang von 110 m2 geschaffen.

hilidd

Abb. 2: Bereich der Miindung in den ,GroBen Stadtsee" (Quelle: Baukonzept Neubrandenburg
GmbH, April 2019)

Flachenbilanz:
Gestorter Schilfgurtel: 110 m=2

zu 2.1 Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird zundchst aus der Anlage 3 die Wert-
stufe ermittelt. Die Wertstufe fir ,Schilfréhricht™ (VRP) ist 2. Der durch-
schnittliche Biotopwert ist demnach 3.

Biotopwert VRP = 3

Zu 2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Der Abstand zu vorhandenen Stérquellen, in diesem Fall dem Geltungsbe-
reich des rechtskrédftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ,SO
Tourismus Werder" der Stadt Penzlin betragt weniger als 100 m. Der Lage-
faktor ist in diesem Fall 0,75.

Bearbeitungsstand: Februar 2021 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 16
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Zu 2.3 Berechnung des Eingriffsfldchenaquivalents fir Biotopbeseitiqung
bzw. Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintridchtigung)

Fir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden
(Funktionsverlust), ergibt sich das Eingriffsflachendquivalent durch Multi-
plikation aus der vom Eingriff betroffenen Fldche des Biotoptyps, dem Bio-
topwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

2438

Flache
des be- = ::
e eien- £ EFA m2 = Flache * | Eingriffs-
5 Biotop- | Lage- Biotopwert * Lage- | flschen-
toptyp tréch-
o wert faktor | faktor dquivalent
Biotops lue =7
in m2
6.2.1 -
Schilfréh 110 3 0,75 110 * 3 * 0.75 248
richt
Summe der erforderlichen Eingriffsflaichenaquivalente: 248

Zu 2.4 Berechnung des Eingriffsdquivalents fiir Funktionsbeeintrdchtigung
von Biotopen

Biotopbeeintrachtigungen im Randbereich bzw. auBerhalb der Baugrenze
sind generell nicht zu erwarten. Der Betrieb eines Naturcampingplatzes
erzeugt keine Immissionen, die eine Beeintrdachtigung der verschiedenen
Schutzgliter erwarten lasst.

Zu 2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Versiegelungen und Uberbauungen sind nicht notwendig.

Bearbeitungsstand: Februar 2021 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 16
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Zu 2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachendquivalenten ergibt sich durch Additi-
on der multifunktionale Kompensationsbedarf.

Multifunk-
= “ ti |
S M= EFA fur JEEAC fin gels e
m?2 EFA flr Bio- : s Kompen-
o + | Funktionsbe- + | /Vollversiegelung :
topescitigling eintrédchtigun bzw. Uberbauun satignsue;
2 : 9 ldarf [m2
EFA]
248 0 0 248
Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
” 248
[m2 EFA]:
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Zu 5. Gesamtbilanzierung

Der korrigierte multifunktionale Kompensationsbedarf (Punkt 2.7) betragt
248 m2 EFA.

Die Kompensation oben bilanzierten Eingriffes erfolgt durch die
Erweiterung des Schilfgiirtels siidlich der Eingriffsfldache.

Die KompensationsmaBnahme mit einem Umfang von 250 m2 ist in der
Abbildung 3 dargestellt. Bei der Ersatzflache handelt es sich um intensiv
landwirtschaftlich genutztes Griinland, welche sich in direktem rdumlichem
Zusammenhang zur Eingriffsflache befindet. Zur Herstellung der Ersatzfla-
che der Oberboden in dem als Anlage 1 dargestellten Bereich soweit abge-
zogen wird, dass eine Flachwasserzone geschaffen wird, die die sukzessive
Ausbreitung des Schilfglrtels in diesem Areal ermdglicht. Der abgescho-
bene Mutterboden wird als natirliche Abgrenzung zur Verhinderung von
Nahrstoffeintragen durch die Weidetiere am Ufer wallartig aufgeschittet.
Zusatzlich wird dieser Bereich von der Weide ausgegrenzt.

Ubtresichiskarte 1: 509

Abb. 3: Darstellung der AusgleichmaBBnahme (Quelle: gaia-mv.de)
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Abb. 4: Ersatzflache mit Blickrichtung Siiden/ Siidwesten (Quelle: Baukonzept Neubrandenburg,
April 2019)
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Anhang:

Anhang 01 Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung

Anhang 02 MaBnahmenblatt AusgleichsmaBnahme

gebilligt durch den Beschluss der Stadtvertretung am: 23.03.2021

ausggfertig§ am: 02 OZ.thZ

=~

NN

Der Blrgermeister

Sven Flechner

Rechtskraft seit:
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