SATZUNG DER STADT PENZLIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18 "WOHNGEBIET AN

DER KALBERKOPPEL"
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Planzeichenerklarung

(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.1
22.07.2011 1 1509)

1. Art der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,40 Grundflachenzanhl

I Zahl der zulassigen Vollgeschosse

3. Baugrenzen
EE——— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

E offentliche StraBenverkehrsflache

v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen
] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Il. Darstellung ohne Normcharakter

10.00

, , Bemallung in Meter
198 Kataster
4750
[ Parzellierungsvorschlag

lll. Ortliche Bauvorschriften
25° - 52° Dachneigung

l. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

21990, zuletzt geandert durch Art. 2 G v

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

FH 9,50 Firsthdhe, Hohe baulicher Anlagen in Meter Gber NHN im Bezugssystem DHHN92

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

vorh. Hohe in Meter Gber NHN im amtlichen H6henbezugssystem DHHN92

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. I S. 1728)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786)

. Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

. Landesbauordnung (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

o Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.66), zuletzt gedndert durch durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

. Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung-KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Juli
2019 (GVOBI. M-V S. 467)

. Hauptsatzung der Stadt Penzlin in der aktuellen Fassung

Hinweise

Gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung andern will,
in der Umgebung von Denkmalen Mafinahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintrachtigt wird einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Mliinzen u.a.) oder auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind
diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S.
12ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Praambel

Aufgrund der §§ 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) in
Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI.
M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ................... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet An der Kalberkoppel" der Stadt Penzlin gemaR § 13b BauGB, bestehend aus der
Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1.

13.

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 08.10.2019. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Penzlin im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Penzliner Land der "Havelquelle" Nr.343/2019 am 18.11.2019.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes uber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am ....................... informiert worden.

Die Stadtvertretung hat am ....................... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlief3lich
Begriindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom .......................
bis oo wahrend der Dienststunden im Amt Penzliner Land, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Penzlin im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Penzliner Land der
"Havelquelle" Nr. .../....... AM s sowie auf der Hompage des Amtes Penzliner Land
(www.amt-penzliner-land.de/Verwaltung/Amtliche-Bekanntmachungen) bekannt gemacht worden.

Der Blrgermeister
Stadt Penzlin, den ................... Siegel

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ...................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am .......................
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom ...............c...l gebilligt.

Der Blrgermeister
Stadt Penzlin, den ................... Siegel

Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Verfiigung der héheren Verwaltungsbehoérde vom ................ JAZ i, mit Auflagen, Nebenbestimmungen
und Hinweisen erteilt.

Der Blrgermeister
Stadt Penzlin, den ................... Siegel

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Blrgermeister
Stadt Penzlin, den ................... Siegel

Die Genehmigung des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind im amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Penzliner Land der "Havelquelle" Nr. .../...... F=1 1 [ ortstblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend machen und das
erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ................ in Kraft
getreten.

Der Blrgermeister
Stadt Penzlin, den ................... Siegel

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche
1.1 Art und MaR der bauli

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
chen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung

des Gebietes dienende
Anlagen fir kirchliche,

n Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Ausnahmen im

Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

1.1.2 Die Grundflachenzahl ist flir das allgemeine Wohngebiet WA gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,4 begrenzt.
Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl nicht berschritten werden.

1.1.3 Die maximale Firsthoh

e baulicher Anlagen wird gemall § 18 BauNVO auf 9,50 m begrenzt. Als unterer

Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzten Héhen in Meter tGber NHN im
Bezugssystem DHHN 2016 als vorhandenes Gelande.

2.1 Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

2.1.1 Fur Wohngebaude sind ausschlieRlich harte Dacheindeckungen mit anthrazit, rot oder braunen Dachsteinen

zulassig

Plangrundlage

Katasterdaten vom Landesamt fur innere Verwaltung M-V, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und

Katasterwesen (Fachbereich
vom Juli 2020

330 - Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters) Libecker Str. 289 - 19059 Schwerin

Lagebezug: ETRS_1989_UTM_Zone_33N (EPSG-Code: 25833)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Maf3stab 1: 1.000 dargestellt und belauft sich auf
eine Flache von ca. 1,9 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstlicke 193/35, 193/39, 195/5, 196/1, 197, 198, 199/2, 199/1
und 200 der Flur 6 innerhalb der Gemarkung Penzlin.

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen
Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2020 |
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Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Penzlin
"Wohngebiet An der Kalberkoppel”
gemalf § 13b BauGB
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